
 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

करैयामाई गााँउपालिका 
गाउाँ काययपालिकाको कायायिय 

करैया, बारा 
 

स्थानीय राजपत्र 

खण्डः ८             संखयाः ६               लमल ः 2081/११/०२ 

 

भाग - 1 

 

करैयामाई गाउाँपालिकाको बस् ी विकास शहरी योजना 
 था भिन लनमायण मापदण्ड  था भिन लनमायण ईजाज  

सम्बन्धी काययविलध, २०८१ 
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करैयामाई गाउाँपालिकाको बस् ी विकास शहरी योजना  था भिन लनमायण 
मापदण्ड  था भिन लनमायण ईजाज  सम्बन्धी काययविलध, २०८१ 

 
गाउाँसभाबाट स्िीकृ  लमल ः २०८१/०९/२६  ग े 

 

प्रस् ािना:… 

 

मधेश प्रदेशमा रहेको करैयामाई गाउाँपालिका बारा जजल्िाको 
महागढीमाई नगरपालिका, कोल्हिी नगरपालिका र बारागढी 
गाउाँपालिकाकासाँग बारा  जजल्िाको स्थानीय  हहरु मध्ये करैयामाई 
गाउाँपालिका एकदमै नजजकको पालिका रहेको छ। करैयामाई गाउाँपालिका 
अन् रग  विलभन्न उद्योग व्यिसाय  था कृवि रहेकोिे यस गाउाँपालिकाको 
कायायियमा अन्यत्रबाट रोजगारको लसिलसिामा बसाईसराई ददनप्रल  ददन 
ल ब्र रुपमा बढदै गएको छ। व्यिस्थऔस  रुपमा सहरको विकास  था 
सरुजि  िसोिासिाई सलुनजि  गनुयका साथै अलनयजन्त्र   ररकाबाट हनु े
जग्गा विकास अथाय  पजल्टङिाई लनयजन्त्र  गने उदे्दश्यिे यो काययविलध 
िाग ुगररएको हो।   

करैयामाई गाउाँपालिका िेत्र लभत्र लनमायण हनुे भिन, घर, गोदाम, टहरा, 
कम्पाउण्डिाि िा यस् ै संरचनाको लनमायण काययिाई लनयमन गनयको िालग 
स्थानीय सरकार संचािन ऐन २०७४ अनसुार यो मापदण्ड  जुयमा गरी 
िाग ुगररएको छ।  

 

१. संजिप्त नाम र प्रारम्भ:… 

-क_ यस काययविलधको नाम “करैयामाई गाउाँपालिकाको बस् ी विकास 
शहरी योजना  था भिण लनमायण मापदण्ड  था भिन लनमायण 
ईजाज  सम्िन्धी काययविलध २०८१” रहेको छ ।  

  -ख_ यो काययविलध  रुुन्  प्रारम्भ हनुेछ ।  
 -ग_ यो काययविलध करैयामाई गाउाँपालिका िेत्रलभत्र िाग ुहनुछे ।  

 

२. पररभािा:… वििय प्रसंगिे अको अथय निागेमा यस ऐनमा 
a) गाउाँपालिका भन्नािे यस करैयामाई गाउाँपालिकािाई जनाउाँदछ। 
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b) गाउाँपालिका अध्यि भन्नािे करैयामाई गाउाँपालिकाको 
अध्यििाई जनाउाँदछ ।  

c) उपाध्यि भन्नािे करैयामाई गाउाँपालिकाको उपाध्यििाई 
जनाउाँदछ ।  

d) प्राविलधक सलमल  भन्नािे गाउाँपालिका प्रमखुको संयोजकत्िमा, 
गाउाँपालिका अपाध्यि, सम्िजन्ध  िडाको िडा अध्यि,  स्थानीय 
प्रहरी प्रमखु,  नापी शाखाको अलमन  था आमजन्त्र  विशेिज्ञहरुको 
सलमल िाई जनाउाँदछ । 

ङ) जग्गा उपयोग प्रल श  (Ground Coverage) भन्नािे भिनको जलमन 
 ल्िाको िेत्रफि र घर बन्ने घडेरीको िेत्रफिको अनपुा िाई 
१०० िे गणुन गरी आउने प्रल श िाई जनाउाँदछ । 

च) सडक िते्रालधकार (Right of Way) भन्नािे ऐन, लनयम  था स्िीकृ  
मापदण्डिे  ोकेको सडकको कुि चौडाइिाई जनाउाँछ । 

छ)  सेट बैक (Set Back) भन्नािे कुनै जग्गामा घर लनमायण गदाय 
साियजलनक सम्पजि र सडक अलधकार िते्रबाट घर लनमायण गनय 
छाड्न ुपने न्यून म पररलधिाई जनाउाँदछ ।  

ज) वकनारा माजजयन (Side Margin) भन्नािे कुनै जग्गामा घर लनमायण गनय 
साियजलनक सम्पजि र सडक  फय  बाहेकको सााँध लसमानाबाट घर 
लनमायण गनय छाड्न ुपने न्यून म पररलधिाई जनाउाँदछ  । 

झ) माटो पररिण भन्नािे शहरी विकास मन्त्राियिे जारी गरेको 
माटो पररिण लनदेजशकािे  ोकेको पररिण प्रविया/विलधिाई 
जनाउाँदछ । 

ञ) आधारभ ू साियजलनक पूिायधारहरु भन्नािे आधारभ ू साियजलनक 
र पूिायधारहरु भन्नािे ढि, खानेपानी विजिुी इत्यादद सम्बन्धी 
सवुिधाहरुिाई जनाउाँदछ । 

ट) खलु्िा िेत्र (Open Space)  भन्नािे बस् ी विकास गररने िेत्रमा 
जग्गालभत्र अत्यािश्यक साियजलनक पूिायधारहरु विस् ार गने 
बाहेक कुनै भौल क संरचना लनमायण गनय लनिधे गराएको िेत्रिाई 
जनाउाँदछ । 

ठ) भिनको िगीकरण अन् गय   
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"क" िगयको भिन भन्नािे भिन ऐन २०५५ को दफा ८ (क) अनसुारको 
अत्याधलुनक प्रविलध अपनाई अन् राविय स् रको भिन लनमायण हनुे िा 
भएका भिनहरुिाई जनाउाँदछ । 

“ख” िगयको भिन भन्नािे भिन ऐन २०५५ को दफा ८ (ख) अनसुारको 
भईु  ल्िाको िेत्रफि १००० िगय वफट भन्दा बढी, ३  ल्िा भन्दा 
अग्िा िा structural span ४.५ लमटर भन्दा बढी भएका भिनहरुिाई 
जनाउाँदछ । 

“ग” िगयका भिन भन्नािे भिन ऐन २०५५ को दफा ८ (ग) अनसुारको 
भईु  ल्िाको िेत्रफि १००० िगय वफट सम्म, उचाई ३  ल्िा 
सम्म र structural span ४.५ लमटर भन्दा कम भएका भिनहरुिाई 
जनाउाँदछ । 

“घ” िगयका भिन-भिन ऐन २०५५ को दफा ८ अनसुारका क, ख र ग 
िगयमा नपरेको ईंटा, ढंुगा, माटो, बााँस, खर आदद प्रयोग गरर लनमायण 
भएका अलधक म दईु ल्िे भिनहरुिाई जनाउाँदछ । 

ड) आवकय टेक्चर /इजन्जलनयर भन्नािे इजन्जलनयरीङ्ग पररिदमा द ाय भई 
इजन्जलनयररङ्ग व्यिसाय गनय यस गाउाँपालिकाबाट समे  व्यिसाय 
अनमुल  प्राप्त विशेिज्ञिाई जनाउाँछ ।  

ढ) टााँलसएको भिन (Attached Building) भन्नािे जग्गाको साध लसमानामा 
टााँसेर बनाउन प्रस् ाि गररएको िा बनाइएको भिनिाई जनाउाँदछ । 

ण) जोलडएको भिन (Joined Building) भन्नािे बेग्िा बेग्िै स्िालमत्ि भएका 
एक आपसमा भार बहन अंगहरु (Column/Wall) संयकु्त रुपमा लनमायण 
भएका िा हनुे भिनहरुिाई जनाउाँदछ । 

 ) साियजलनक भिन भन्नािे संस्थाग  भिन, सभा सम्मेिन भिन िगाय  
सभाहि, सांस्कृल क समारोह  था भोजभ ेर स्थि, आददिाई 
जनाउाँदछ। 

थ) संस्थाग  भिन भन्नािे विद्यािय, उच्च विद्यािय, अस्प ाि, सरकारी, 
लनजी  था पजलिक लिलमटेडका कायायिय भिन आददिाई जनाउाँदछ। 

द) व्यापाररक भिन भन्नािे व्यापाररक प्रयोजनमा रहने घरिाई जनाउाँदछ। 

ध) लमजि  भिन भन्नािे जलमन  ल्िा मात्र व्यापाररक प्रयोजनमा  था 
अन्य  ल्िा आिासीय प्रयोजनमा रहने घर जनाउाँदछ। 

      e'OF If]qsf] cg'kft -FAR_    =
𝑐𝑜𝑣𝑒𝑟𝑒𝑑 𝑎𝑟𝑒𝑑 𝑜𝑓 𝑎𝑙𝑙 𝑓𝑙𝑜𝑜𝑟𝑠

𝑝𝑙𝑜𝑡 𝐴𝑟𝑒𝑎
 

 

                                         =
सब ैतल्लाहरूको सम्पूरर्ण ढाककएको क्षेत्रपफल 

प्लटको क्षेत्रफल
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३. भिनको ढााँचा  यार गनय र लनमायण सपुरीिेिण सम्बन्धी 
व्यिस्थाहरुः 
क) नक्सा लडजाईन गनय नपाउने:- यस गाउाँपालिकाका प्राविलधक 

कमयचारी आफ्नो काययिम बाहेकका  लनमायण हनुे संरचरनाहरुको 
योजना, ढााँचा , नक्शा बनाउने काययमा प्रत्यि िा अप्रत्यि रुपमा 
संिग्न हनु ेपाउन ेछैन । 

ख)  भिनको ढााँचा/नक्सा  यार गने  था लनमायण सपुरीिेिण 
अनमुल ः - भिन ऐन २०५५ को दफा ५ अनसुार क र ख 
िगयको भिनहरुको ढााँचा, नक्सा स्रक्चर  था विशेि सवुिधाहरुको 
लडजाइन र लनमायण सपुरीिेिणको िालग आवकय टेक्ट िा 
इजन्जलनयरबाट गराउन ु पनेछ । नेपाि इजन्जलनयररङ्ग पररिद्िे 
इजन्जलनयरको सूची  यार गरी व्यािसावयक अनमुल  (Professional 

Engineering License) प्रदान नगरुन्जेि क र ख िगयको भिनको 
िालग लसलभि इजन्जलनयररङ्ग विियमा स्ना क उिीणय गरी ५ ििय 
सम्बजन्ध  िेत्रमा अनभुि हालसि गरेको इजन्जलनयरिाट स्रक्चर 
 था विशेि सवुिधाहरुको लडजाइन गराउन ु पनेछ । ग र घ 
िगयका भिनको िालग भिन सम्बन्धी विधामा कमसेकम प्रमाण 
पत्र  ह उिीणय गरेको प्राविलधकबाट भिनको ढााँचा/नक्सा  यार 
र लनमायण सपुरीिेिण गराउन ुपनेछ । 

ग) लनमायण सम्पन्न प्रमाण पत्र ददन:े- भिन लनमायण मापदण्ड अनसुरण 
गरर नकसा  यार, स्रक्चरि लडजाइन र सपुरीिेिण गररएको भलन 
लनमायण काममा संिग्न प्राविलधकिे लसफाररस गरेको भिनिाई 
मात्र गाउाँपालिकािे आफ्नो प्राविलधकबाट समे  नाप जााँचपास 
गराई लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र ददइनेछ । मापदण्ड विपरर  
नक्सा  था लडजाइन प्रमाजण  गने प्राविलधकिाई कानून बमोजजम 
कारिाही गररनेछ । 

घ) आधारभ ू साियजलनक पूिायधार सेिाहरुको उपभोगः- पूणय िा 
आंजशक रुपमा लनमायण सम्पन्न प्रमाण पत्र लिएका भिनहरुमा मात्र 
आधारभ ू साियजनक पूिायधार सेिाहरु जडानको लसफाररस 
गररनेछ। स्थानीय लनकायको स्िीकृल  लबना सम्बजन्ध  
लनकायहरुिे उपभोक्ताहरुिाई यी सेिाहरु प्रदान गने छैनन ्। 
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ङ) भिन लनमायणको अनमुल  ददन:े- भिन लनमायणको अनमुल  ददाँदा 
सम्पूणय लनमायणको अनमुल  नददई पवहिो पटक लड.वप.लस. सम्मको 
मात्र लनमायण अनमुल  ददइनेछ । प्रविया पूरा गरी लनिेदन प्राप्त 
मापदण्ड अनसुार लड.वप.लस. (प्िीन्थ) सम्म लनमायण भएका मात्र 
मालथको लनमायण अनमुल  ददईनेछ । 

च)  साियजलनक लनकायिे लनयम पािना नगरी भिन लनमायण गनय 
नहनु:े- लनमायण मापदण्ड विपरर  हनु ेगरी साियजलनक लनकायिे 
आफ्नो िगानीबाट भिन लनमायण गनुय हुाँदैन । यसो गरेमा भिनको 
लडजाइन  था लनमायणमा संिग्न हनु ेकमयचारी व्यजक्तग  रुपमा 
जजम्मेिार हनुेछन ्। 

छ) लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र नलिएका भिनहरु साियजलनक प्रयोजनमा 
ल्याउन नपाईन:े- सरकारी  था अधयसरकारी लनकायहरु, स्िास््य 
संस्था, विद्यािय र संगदठ  संस्थाहरुिे भिन भाडामा लिाँदा लनमायण 
सम्पन्न प्रमाणपत्र पाएका भिन मात्र भाडामा लिनपुनेछ । 

 

४. पूिय लनलमय  भिन लनयलम  गनय सक्न:े- 

क)  लनमायण अनमुल  नलिई लनमायण भएका ३  ल्िा भन्दा कम 
उचाइको भिनिे स्थानीय लनकायद्वारा िागू गररएको भिन लनमायण 
मापदण्ड, भिन संवह ा  था सडक ऐन अनशुरण गरेको, साियजलनक 
िा सरकारी जग्गा अल िमण नगरेको अिस्थामा लनमायण मापदण्ड 
िागू भए पिा  लनजि  समयलसमा ददई नक्सा पास गनय आव्हान 
गदाय भिन स्िालमत्िक ायिे उक्त भिन  त्कालिन मापदण्ड अनसुार 
रहेको भन्न े प्राविलधक प्रल िेदन सवह  लनिेदन ददएमा  ोकेको 
प्रकृया पयुायई नक्सा पास गररददईनेछ । सडक, सरकारी, ऐिानी, 
प ी जग्गा आदी अल िमण गरेको भिनहरु स्थानीय लनकायिे 
भत्काउन िगाउने िा भत्काउन ेछ । 

ख)  लनमायण भईसकेका ५  ल्िा भन्दा अग्िा भिनहरुिाई मालथ 
प्रािधान (क) अनसुार लनयलम  गदाय प्राविलधक सलमल को 
लसफाररसमा नक्सा पास गररनेछ । 

ग) यस गाउाँपालिकामा गााँलभएका थप िडाहरुको हकमा मापदण्ड 
िागू हनु ुपूिय लनमायण भइसकेका घरहरु  त्कालिन मापदण्डिाई 
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परुा गने वकलसमिे बनेको भए लनयलम  प्रमाणपत्र  था भिन 
संवह ा एिं मापदण्ड अनरुुप लनमायण नभए पलन बस्न जोजखम नहनुे 
भएमा अलभिेजखकरण प्रमाणपत्र ददइनेछ। 

 

५.  साियजलनक िेत्रअलधकार लभत्र बनकेा गैर कानूनी संरचनाहरु हटाउन:े- 

गाउाँपालिका अध्यि, गाउाँपालिका अपाध्यि, प्राविलधक शाखा प्रमखु,  
स्थानीय प्रहरी प्रमखु,  नापी शाखाको अलमन रहेको सलमल  गठन गरर 
सो सलमल को लनणययमा सडक, साियजलनक, ऐिानी, पल य जग्गालभत्र 
बनेका संरचनाहरु हटाइनेछ । 

 

६. खलु्िा िेत्र सम्बन्धी व्यिस्था:-  

गाउाँपालिकािे आफ्नो िेत्रमा रहेका साियजलनक जग्गाहरु  था खलु्िा 
िेत्रहरुको संरिण र समजुच  व्यिस्थापन गनेछ । साियजलनक, ऐिानी 
र पल य जग्गाहरुिाई नेपाि सरकार (मन्त्रीपररिद्) को लनणयय लबना 
हकभोग हस् ान् रण गनय  था लिज िा भाडामा ददइन ेछैन ्। 

 

७. योजना  था भिन लनमायण सम्बन्धी आधारभ ु लनमायण मापदण्डहरु:- 

क)  मापदण्डहरु पऱु्याउने प्रयोजनाको िालग कसैिे संलधयारको 
मन्जरुीमा पेश गरेको आधारमा भिन लनमायण अनमुल  ददइने छैन।् 
मापदण्ड पऱु्याएर भिन लनमायण अनमुल  िा लनमायण सम्पन्न 
प्रमाणपत्र लिइसकेको भिनिे पलछ वकिाकाट गरी िा कुनै खािी 
वकिा बेचलबखन गदाय स्िीकृ  मापदण्ड कायम नहनु े गरी 
वकिाकाट िा बेचलबखन गरेमा सो भिनको लनमायण सम्पन्न स्ि  
खारेज हनुेछ । 

ख)  लनमायण सम्पन प्रमाणपत्र नलिई साियजलनक भिनिाई उपयोगमा 
ल्याउन ददइने छैन ् ।  र व्यापाररक र आिासीय भिनहरु 
आंजशक लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र प्राप्त गरी उपयोगमा ल्याउन 
ददइनेछ । 

ग) भिनको प्रयोजन पररि यन गनुय परेमा भिन लनमायण मापदण्ड र 
भिन संवह ा विपरर  नहनुे गरी स्िीकृल  लिएर मात्र गनय 
ददईनछे। स्िीकृल  लबना उपयोग पररि यन गरेमा गाउाँपालिकािे 
उक्त भिनिाई आफ्नो सेिाबाट बंजच  गनुयको साथै आधारभ ू 
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साियजलनक सेिाहरुबाट बंजज  गनय सम्बजन्ध  लनकायिाई िेजख 
पठाउनेछ । 

घ)  जल  सकैु  ल्िाका साियजलनक भिन, क िगयका, भिन  था ख 
िगयका ५  ल्िा भन्दा अग्िा सबै भिन लनमायण गनय अलनिायय 
रुपमा सहरी विकास मन्त्राियिे जारी गरेको माटो परीिण 
लनदेजशका अनसुार माटो परीिण गनुयपने छ । खानी  था भिूगय 
विभागिे नेपाि राजपत्रमा प्रकाजश  गरी लनिधे गरेको िेत्रमा 
भिन लनमायण गनय पाईने छैन । स्थानीय लनकायिे आफै माटो 
परीिण गराई  ोवकएको िते्रमा मात्र ५  ल्िा भन्दा अग्िो 
संरचना लनमायण गनय अनमुल  ददईने सवकनेछ ।  

ङ) "ख" िगयका ५  ल्िा सम्मका भिन लनमायण गनय राविय भिन 
संवह ा  था स्थानीय लनकायद्धारा िाग ुगररएको मापदण्ड बमोजजम 
रहेको अिस्थामा भिन लनमायण इजाज  प्रदान गररनछे । 

च) जग्गा उपभोग प्रल श  (Ground Coverage):- आिालसय भिन लनमायण 
गनय ७०% भन्दा बवढ नहनुे गरी जग्गा उपयोग प्रल श  (Ground 

Coverage) स्िीकृल  ददईनेछ । 

छ) सरकारी, अधय सरकारी िा साियजलनक भिनहरुिाई लनमायण 
स्िीकृल  ददाँदा जग्गा उपयोग प्रल श  ५०% भन्दा बढी नहनुे 
गरी स्िीकृल  ददइने छ । 

 

भईु िेत्रको अनपुा  (Floor Area Ration: FAR)- FAR लनम्न बमोजजम 
िाग ुगररएको छ । 

लस.नं.  भिनको वकलसम  
Ground Coverage  FAR 

१ संस्थाग  भिन  ६०%  ३.० 

२ स्कुि र किेज  ६०%  ३.० 

३ होस्टेि ६०%  ३.० 

४  ालिम केन्र आदी  ६०%  ३.० 

५ आिालसय भिन  ८०% ४.५ 

६ व्यापाररक भिन  ७०% ४.५ 

७ होटेि ६०%  ३.० 

८ हजस्पटि ६०%  ३.० 

९ नलसयङ्ग होम  ६०%  ३.० 

१० बैंक ६०%  ३.० 
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११ अपाटयमेन्ट  ६०%  ३.० 

१२ लडपाटयमेन्टि स्टोर  ६०%  ३.० 

१३ प्राईिेट अवफस  ६०%  ३.० 

१४ अन्य व्यापाररक भिन 
(उद्योग किकारखानाहरु) 

६०%  ३.० 

 

नोट:- ५  ल्िा भन्दा अग्िो भिनहरुमा अलनिायय थपमा 
लिफ्टको व्यिस्था हनुपुने छ । 

 

 ८. स्थानीय सडकको िेत्रालधकार (Right Of Way: ROW)-  

a. िौ न लसस्िा हदैु बाराबजार जान ेमेन बाटोको केन्रलबन्दबुाट २५ 
वफट कायम गररन ेर सेटलयाक ७ वफट कायम गररनेछ। 

b. मधिुन देजख िौ न हदैु गंजभिानीपरु सम्मको केन्र विन्दबुाट २५ 
वफट र सेटलयाक ७ वफट कायम गररने छ। 

c. नरही लससिा  े रीया ढोवढया वपपरा सम्म बाटोको केन्र लबन्दबुाट 
१८ वफट र सेटलयाक ५ वफट कायम गररन ेछ। 

d. करैया  े रीया सेढिा लसहोिाय मधिुन हदैु पसाह पिु सम्म बाटोको 
केन्र लबन्दबुाट १८ वफट र सेटलयाक ५ वफट कायम गररन ेछ। 

e. किैया देजख गािो पट्टी टोिापरु हदैु स िुा चौक सम्म बाटोको  
केन्र लबन्दबुाट १८ वफट र सेटलयाक ५ वफट कायम गररन ेछ। 

f. गाउाँ घरको बाटो केन्र लबन्दबुाट १० वफट कायम गररने छ र 
गाउाँको गल्िी बाटो केन्र लबन्दबुाट ६.६ वफट कायम गररन ेछ र 
कृिीबाटो केन्र लबन्दबुाट १० वफट कायम गररने छ । 

 

९. भिनको उचाई, सेटलयाकको अनपुा  र साइड माजजयन: 
a. आिासीय भिन (Residential Building) - 

➢ ५  ल्िा सम्मको अग्िा घरहरुमा न्यून म साियजलनक सम्पजि र 
सडक  फय को सेट व्याक ५ वफट र संलधयार फय  झ्याि ढोका राख्न ु
परेमा न्यून म ३ वफट छाड्न ुपनेछ । 

➢ ५  ल्िा भन्दा अग्िा भिनहरुमा न्यून म साियजलनक सम्पजि र 
सडक  फय को सेट व्याक ५ वफट र संलधयार फय  साईड माजजयन ६ 
वफट छाडी मात्र लनमायण गनुय पनेछ । 

b. व्यिसावयक भिन (Commercial Building) - 



करैयामाई गाउाँपालिकाको बस् ी विकास शहरी योजना  था भिन लनमायण मापदण्ड  था भिन लनमायण ईजाज  सम्बन्धी काययविलध, २०८१ 

 

 
9 

 

➢ ५  ल्िासम्मको अग्िा भिनहरुको हकमा मालथ उल्िेजख  बमोजजम 
हनुेछ । 

➢  ५  ल्िा भन्दा अग्िा भिनहरुको हकमा मालथ उल्िेजख  बमोजजम 
हनुेछ । 

c. अपायटमेन्ट भिन (Apartment Building) - 

➢ ५  ल्िा सम्मको Apartment Building को िालग सडकको चौडाई 
न्यून म २० वफट हनुपुने छ। 

  

➢ ५  ल्िा मालथको Aprtment Building को हकमा सडकको चौडाई 
न्यून म २५ वफट हनुपुनेछ  था संलधयार  फय  साइड माजजयन १६ 
वफट हनु ुपनेछ । 

➢ अपाटयमेन्ट लबजल्डङ्गको हकमा अलधक म जलमन  ल्िा देजख १४ 
 ल्िा सम्म िा ४५ लमटर भन्दा बढी उचाई हनु ेगरी लनमायण 
ईजाज  ददईने छैन । 

 

➢  मूि - सडक वकनारमा भिन लनमायण गनय स्िीकृल  दददा बाटोको 
चौडाईमा सडकको दबैु  फय को सेटलयाक जोड्दा जल  योगफि 
हनु्छ सोको ४ गणुा भन्दा अग्िो हनु ेगरी िाइट प्िेनिाई छेक्न े
गरी स्िीकृ  ददईने छैन । 

 

 

१०.  साियजलनक भिन/संरचनाहरु लनमायण गनय सम्बजन्ध  लनकाय- (जस् ै 
नागररक उडडयन प्राधलधकरण, चिजचत्र विकास बोडय आदी) बाट पूिय 
स्िीकृल  लिनपुने भए त्यस् ा लनकायहरुिाई स्िीकृल  लिसकेका 
आिेदकहरुको भिन लनमायण उपर मात्र स्िीकृल  कािायही अगाडी 
बढाईनेछ । प्राजचन सम्पदा संरिण ऐन २०१३ िाग ुहनु ेिते्रमा 
परुा त्ि विभागको स्िीकृल  प्राप्त गरेको भिन लनमायण प्रस् ाििाई मात्र 
स्थानीय लनकायिे लनमायण स्िीकृल  ददईने छ । 

 

११. सीमा पखायि लनमायण गनय स्िीकृल  ददाँदा साधारण या ४ वफट अग्िो 
गाहो र सो मालथ २ वफट अग्िो जािी राख्न ेगरर ददइनेछ । २ वफट 
भन्दा अग्िो जािी राखी लनमायण स्िीकृल  लिन चाहेमा सम्पूणय पखायिको 
स्रक्चरि लडजाइन समे  लनिेदन साथ पेश गनुय पनेछ । सरकारी िा 
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कुटनील क लनकायिे सरुिाको कारण अग्िो पखायि िगाउन ुपने भएमा 
गहृ मन्त्राियको लसफाररस सवह  सोको स्रक्चरि लडजाइन सवह  
लनिेदन पेश गरेमा मात्र यस् ो पखायि िगाउन स्िीकृल  ददनेछ । 

 

१२. न्यून म एक  ल्िाको लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र (आंजशक िा पूणय) 
लिएको भिनहरुिाई मात्र स्थानीय लनकायिे पानी, लबजिुी आदद 
साियजलनक आधारभ ू सेिाहरु जडान गनय लसफाररस ददइनेछ । 

 

१३. भिनको जप्िन्थको उचाई बाटोको अलधकार िेत्रिाई हानी नपऱु्याउने 
गरर राख्न ुपनेछ । सडकको अलधकार िेत्र अल िमण गरर खजुड्किा, 
रयाम्प आदद राजखएमा भिन लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र ददइनेछैन ्। 

 

१४. एक लमटरभन्दा िामो छज्जा िा बादयिीको स्रक्चरि लडजाईन पेश 
नभएको “ग” िगयको भिनिाई लनमायण स्िीकृल  ददइनेछैन ्। 

 

१५. क, ख र ग िगयका भिनहरुको लनमायण स्िीकृल को िालग लनिेदन ददंदा 
भिनको स्िालमत्िक ायिे भिन लनमायणको सपुरीिेिण भिन ऐन 
२०५५ को दफा ११ (३) अनसुार योग्य ा पगेुको प्राविलधकसाँग 
 ोवकएको ढााँचामा भएको सम्झौ ापत्र समे  समािेश गनुयपनेछ । 
भिन स्िालमत्िक ायिे चाहेमा यसै लनयमानसुार अकै प्राविलधक माफय   
लनमायण सपुररिेिण गराउन सक्नेछ । आफूिे सम्झौ ा अनसुार 
सपुररिेिण कायय गनय नसक्न े भएको अिस्थामा प्राविलधकिे सोको 
सूचना अवििम्ब गाउाँपालिकािाई ददन ुपनेछ । यस् ो सूचना नददने 
प्राविलधकिाई स्थानीय लनकायिे कािो सूचीमा राख्नछे । 

 

१६.शहरको स्िरुपमा नकारात्मक असर पने भलन प्राविलधक सलमल िे 
लसफाररस गरेमा कुनै पलन भिनमा होलडङ्ग बोडय टािर आदी राख्न 
ददईनछैेन साथै भिनको स्रक्चरि लडजाईनमा नै यस् ा संरचनाहरुको 
भारिाई समािेश गरेको भए मात्र त्यस् ा संरचनाहरु जडान गनय 
ददईनछे। 

 

१७. Emergency Response Plan संिग्न नभएका संयकु्त आिास  था 
साियजलनक भिनहरुिाई भिन लनमायण अनमुल  ददइनेछैन।् 
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१८. स्िीकृल  प्रदान गररएको अिलधलभत्र लनमायण कायय सम्पन्न हनु नसकेमा 
भिनको जल   ल्िाको लनमायण कायय सम्पन्न भएको छ, सोको लनमायण 
सम्पन्न प्रमाणपत्र ददइनेछ । यसरी आंजशक लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र 
लिइसकेका भिनिे थप लनमायण कायय गनय पनुः अनमुल  लिन ुपनेछ। 

 

१९. साियजलनक पानीको महुान र लनकासिाई असर पने गरर कुनै संरचना 
लनमायण गनय ददइनेछैन ्। 

 

@)= ljw't nfOg ;DaGwL Joj:yf tyf ljw't lgodfjnL / 5f]8\g'kg{] b'/L 

b]xfo adf]lhd  x'g]5 . 

 

ejg lgdf{0fsf] :jLs[t lbg] qmddf ljB't k|flws/0fsf] kf]n, tf/ xfO{ 6]G;g 

nfO{g cflb kg{] 7fpFdf ljB't Joj:yf lgodfjnL @)%) cg';f/ ;]6 Jofs 

nfOg nfuOg]5 . ljB't Joj:yf lgodfjnL kl/j{tg ePdf ;f] kl/jlt{t 

lgodnfO{ g} ufFpkflnsfn] nfu' ug{] 5 . ;fy} 3/ lgdf{0f ubf{ ;8s alQ 

;6}08sf] Joj:yf u/]/ 3/ wgL cfkm}n] ;8s alQ /fVg' kg{]5 . 

a. s'g} klg ejg ljB't k|;f/0f jf ljB't ljt/0f nfOgsf tf/x?af6 

ljB't lgodfjnL @)%) cg';f/ g]kfn ljB't k|flws/0fn] tf]s]sf] b"/L 

5fl8 dfq lgdf{0f ug{ kfOg] 5 . 

b. @#)÷$)) ef]N6]h b]lv !! xhf/ ef]N6 ;Ddsf] gfËf] tf/ 5]paf6 

ljB't lgodfjnL @)%) cg';f/ g]kfn ljB't k|flws/0fn] tf]s]sf] b"/L 

5fl8 dfq lgdf{0f ug{ kfOg] 5 । 

c. !#@ KVA ;Ddsf] tf/ 5]paf6 ljB't lgodjfnL @)%) cg';f/ 

g]kfn ljB't k|flws/0fn] tf]s]sf] b'/L 5fl8 dfq lgdf{0f ug{ kfOg] 5. 

d. विध ुीय उपकरण सम्िन्धी अन्य उपकरणको  ार जडान गदाय 
बाटोमा मकाय नपने गरी मात्र जडान गरेको हनुपुनेछ अन्यथा 
गाउाँपालिकाको कायायियिे गरेको लनणययानसुार हनु जानेछ ।  
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@!= hUufwgL k|df0f– k"hf{ b]xfo cg'?k x'g]5 M 

a. hUuf h;sf] gfddf 5 p;}sf] gfddf dfq lgdf{0f :jLs[tL k|df0f–

kq lbOg]5 . t/ c?n] xsef]usf] hUufdf lgdf{0f ug{] eP lghsf] 

xsef]usf] lg:;f / lg:;f ;lxt lnlvt dGh'/Lgfdf k]z ug{' kg{]5. 

b.  gSzfdf hUufsf] gfk / cfsf/, hUuf wgL k|df0f kq k'hf{df 

b]vfOPsf] hUufsf] If]qkmn / gfkL gSzf Ps cfk;df b'?:t x'g' 

kg{]5 . sy+sbflrt oL ltg} j:t'x?df d]n x'g gcfPdf h'g rflx 

;aeGbf sd b]lvG5 To;}nfO{ cfwf/ dflgg]5 . 

c. olb hUufsf] gfk / cfsf/, hUuf wgL k|df0f kq k"hf{sf] If]qkmn / 

gfkL gSzf Ps cfk;df d]n gePsf] v08df rf/}lt/sf]] 

;Flwof/x?n] ;Flwof/x?sf] s'g} efu grr]{sf] egL lnlvt 

d~h'/Lgfd lbPdf gSzf kf; ul/g]5 . t/ o:tf] l:yltdf ;fj{hlgs 

hUuftkm{ ldlrPsf] jf gldlrPsf] ufpFkflnsfn] x]g{]5 . 

 

२२. जग्गा विकासको िालग प्िवटङ्ग अनमुल  सम्बन्धी व्यिस्थाः 
(क) अनमुल  नलिई आिास  था अन्य प्रयोजनको िालग जग्गा 

प्िवटङ्ग गनय नहनुे: कुनैपलन व्यजक्त िा लनकायिे गाउाँपालिका 
िेत्रका हकमा गाउाँपालिकासाँग अनमुल  नलिई आिासीय िा 
अन्य प्रयोजनको िालग एकीकरण िा घडेरी सेिा सवुिधाको 
माध्यमबाट जग्गा विकास (प्िवटङ्ग) काययिम संचािन गरी 
घडेरीहरुको वििी वि रण, हक हस् ान् रण गनय पाउन ेछैन ्। 

(ख) गाउाँपालिका िेत्रलभत्र आिासीय िा अन्य प्रयोजनको िालग 
जग्गा विकास काययिम संचािन गनय गाउाँपालिकामा सूजचकृ  
व्यजक्त िा संस्थािे अनमुल का िालग गाउाँपालिका कायायिय 
समि दरखास्  ददन ुपनेछ । 

 

२३. दरखास्  साथ खिुाउन ुपने विियहरुः 
    यस बमोजजम पेश हनु े दरखास्  साथ प्रस् ावि  जग्गा विकास 

काययिमको प्िवटङ्ग लडजाइन नक्सा जसमा मखुय सम्पकय  मागय र 
सहायक मागय रहन ेस्थान र सडकको चौडाई, घडेरीहरुको िेत्रफि र 
संखया, खलु्िा िेत्रको अनपुा  र स्थान, खानपेानी, ढि लनकास, विजिुी, 
टेलिफोन आधारभ ू सेिा सवुिधा सम्बन्धी योजना र हािका अिस्था 
जस् ा विियहरु स्पष्ट रुपमा खिेुको हनुपुने छ। 

(क) हक भोगको लनस्सा र अन्य लिख  पेश गनुयपनेछ । 
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    यस बमोजजम अनमुल का िालग गाउाँपालिका समि दरखास्  पेश गदाय 
प्रस् ावि  जग्गा विकास काययिम संचािन गने जग्गाको हकभोगको 
लनस्सा (व्यजक्तको हकमा जग्गा धनी प्रमाण पत्र  था नागररक ाको 
प्रमाण पत्र, संघसंस्थाको हकमा संस्था द ाय प्रमाण पत्र जग्गाको 
स्िालमत्ि स्पष्ट हनुे प्रमाण) संिग्न राख्न ुपनेछ । 

(ख) प्िटको न्यून म मोहडा र िेत्रफि प्िट अनमुल को िालग गदठ  
लसफाररश सलमल िे लसफाररस  गरे बमोजजम हनुेछ । 

 

२४. जााँचबझु गनय सक्न:े 
प्िट अनमुल का िालग १ विगहा िा सोभन्दा मालथका हकमा दरखास्  
द ाय भएपलछ सो दरखास्  उपर नेपाि सरकार बस् ी विकास, शहरी योजना 
 था भिन लनमायण सम्बन्धी आधारभ ू मापदण्डिे लनधायरण गरेका 
मापदण्डहरु पािन, भए नभएको जााँचबझु गरी कुनै मापदण्ड परुा गनय 
िगाई ७ ददन लभत्र गाउाँपालिकािे देहाय बमोजजम गनुयपनेछ । 

क) प्रस् ावि  जग्गा विकास काययिमबाट संलधयार कसैिाई वपरमकाय पने 
भए आफूिाई परेको वपरमाकायको पणुय वििरण खिुाई ७ ददनलभत्र उजरु 
गनय आउन ु भलन सम्बजन्ध  संलधयारहरुिे देजखन े स्थानहरुमा सचुना 
टााँस गने । 

(ख) खण्ड (क) बमोजजमको सूचनामा उल्िेजख  म्याद नाघेको ३ ददनलभत्र 
गाउाँपालिकािे अलमन सवह को प्राविलधक टोिी खटाई दरखास् मा 
उल्िेख भए बमोजजम जग्गा विकास (प्िवटङ्ग) काययिम संचािन गनय 
लमल्न ेिा नलमल्न ेकुराको जााँच गरर प्रल िेदन ददन िगाउन े। 

ग) प्रस् ावि  िेत्र भ-ूउपयोग िेत्र अनसुार संिेदनशीि िा जोजखमयकु्त िेत्र 
भन्न ेिागेमा गाउाँपालिकािे सम्बजन्ध  िेत्रका विज्ञहरु समे  रहेको 
सलमल  िा काययको सलमल  िा काययदि गठन गरी त्यसको सझुाि 
लिने। 

 

२५ . अनमुल  सम्बन्धी विशेि व्यिस्था: 
(क) यस लनदेजशका बमोजजम प्िट अनमुल का िालग गा.पा. प्रमखु समि 

लसफाररस गनय काययपालिकाको बैठकिे लनणयय गरे अनसुारको हनुछे । 
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२६.  जग्गा विकास काययिम संचािन िा परामशयदा ाहरु सूचीकृ  हनुपुने: 
यस लनदेजशका बमोजजम करैयामाई गाउाँपालिका िेत्र िा िेत्रसंग सीमा 
जोलडएको गा.पा. लभत्र व्यिसावयक रुपमा जग्गा विकास (प्िवटङ्ग) 
काययिम संचािन गनय चाहन े व्यिसावयक फमय, संघसंस्था िा 
परामशयदा ाहरु करैयामाई गाउाँपालिका िा सम्बजन्ध  लनकायमा 
अलनिायय रुपमा सूचीकृ  हनुपुनेछ । 

 

२७. प्िवटङ्ग अनमुल   था अन्य प्रवियाको िालग गाउाँपालिका कायायियिे 
 ोके बमोजजमको शलु्क ल नुयपने छ । 

 

२८. विविध: 
क) नापीनक्सा  था िेस् ामा बाटो कायम नभएको साियजलनक 

जग्गािाई बाटो कायम गरी भिन लनमायण स्िीकृल का िागी 
गाउाँ कासययपालिकाको लनणयय अनसुार सम्िजन्ध  लनकायबाट 
बाटो कायम हनुे भएमा अनमुल  ददईनेछ ।  

ख)  प्रत्येक घरमा सेफ्टी ट्ांक अलनिायय रुपमा राख्न ेगरर मात्र 
भिन लनमायण स्िीकृल  ददइनछे । 

ग)  प्राकृल क  ाि, धाप, पोखरी, पानीका महुान आदद मास्ने गरी 
भिन लनमायण स्िीकृल  ददइन ेछैन ्। 

घ) संस्थाग  भिन, सभा-सम्मेिन भिन र साियजलनक भिन 
लनमायण गनय स्थानीय लनकायबाट योजना अनमुल  (Planning 

Permit) लिएर मात्र नक्सापासको प्रविया अगालड बढाउन ुपछय।  

ङ)  छ को पानीिाई व्यिजस्थ   ररकािे पाईपद्धारा ढिमा 
खसाउनपुने छ । 

च)  लनमायण सामाग्री: भिन लनमायण काययसंग सम्बजन्ध  कुनै पलन 
लनमायण सामाग्री बाटोमा राखेर मालनस  था सिारी साधनको 
आिागमनिाई बाधा पयुायउन पाईन ेछैन ्। विशेि पररजस्थल  
परर लनमायण सामाग्री सडकमा नै राख्नपुने भएमा 
गाउाँपालिकाको पूिय स्िीकृल  लिनपुने छ । यसमा 
गाउाँपालिकािे आिश्यक शूल्क  था जररिानाको व्यिस्था 
गनय सक्नेछ । 
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छ) भिन लनमायण स्थिमा लनमायण अनमुल  पत्र राख्नपुने: भिनको 
स्िालमत्िक ायिे भिन लनमायण अिलधसम्म आिश्यक 
वििरणहरु खलु्ने गरी आफूिे प्राप्त गरे लनमायण अनमुल पत्र र 
स्िीकृ  नक्साको साइटप्िान लनमायणस्थिमा सियसाधारणिे 
प्रष्ट देख्न ेगरी राख्नपुनेछ । 

 

२९. अल ररक्त प्रािधानहरुः 
     (क) गाउाँपालिकामा पेश हनुे नक्साहरु गाउाँपालिकाबाट स्िीकृ  

प्राप्त प्राविलधक िा कन्सजल्टङ्ग फमयबाट  यार भएको हनुपुनेछ। 

     (ख) पााँच  ल्िा भन्दा बढीको भिनहरु  था गाउाँपालिकािे 
आिश्यक छ भलन  ोकेको भिनहरु लनमायणका िालग स्िीकृ  
लिन स्रक्चरि लडजाइनको साथसाथै भकूम्पको दृवष्टकोणबाट 
सरुजि  लडजाइन आगिागीबाट बचािटको प्रािधान गररएको 
हनुपुदयछ । 

    (ग) स्रक्चरि लडजाइनको नक्सा पेश गरी लसफाररस गररएको 
अिस्थामा स्रक्चरि लडजाइनक ायिे सो जजम्मेिारी लिनपुदयछ। 

 

 ३०. िेसमेन्ट सम्बन्धी व्यिस्थाः 
लनम्न बमोजजमको उपभोगको िालग मात्र िेसमेन्ट बनाउन पाइनछे । 

a. सामान्य प्रज्ििनशीि खािका घरेि ुिा अन्य िस् हुरु स्टोर 
गनयको लनलमि । 

b. भिनको सेिा र सवुिधाको िालग प्रयोग हनुे एयरकजन्डशन 
जेनरेटर िा अन्य मेशीन िा यन्त्रहरुको लनलमि । 

c. पावकय ङ्गको लनलमि । 

d. गाउाँपालिकािे  ोकेको अन्य प्रयोगको लनलमि । 

e. िेसमेन्ट/सेलमिेसमेन्ट लनमायणको िालग भेजन्टिेशनको व्यिस्था 
समे को नक्सा स्िीकृल को िालग गाउाँपालिकामा पेश गनुयपदयछ। 

    आिासीय प्रयोजन बाहेक अन्य प्रयोजनको िालग लनमायण गररन े
बेसमेन्ट सवह को नक्सा पासको हकमा परुा शहरी िेत्रमा जलमन मलुन 
एक ल्िासम्म मात्र बेसमेन्ट लनमायण गनय पाइने यसरी लनमायण गने 
भएमा संलधयार  फय को सेटलयाक न्यून म ६ वफट र सडक  फय  ८ 
वफट छाड्न ुपनेछ । यसरी सेटलयाक छाडेर लनमायण गनय पलन समजुच  
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सरुिा अपनाउन ुपनेछ, सााँध संलधयार  फय  कुनै प्रकारको हालन नोक्सानी 
हनु गएमा सोको िल पूल य स्ियं लनमायणक ायिे व्यहोनुय पनेछ । 
आिश्यक Damp Proffing र Drainage को उजच्च  व्यिस्था गनुयपनेछ । 

 

३१. परुानो घरमा  ल्िा थप सम्बन्धी व्यिस्था: 
     यस मापदण्ड िाग ुहनु भन्दा अगाडी गा.पा.िे  ोके बमोजजम त्यस 

बेिाको मापदण्ड पािना गरी आिश्यक परेको बख  भत्काउन े
श यनामा नभएको) स्िीकृ  लिएका घरहरुको  ल्िा थप गनुयपरे त्यस 
बेिाको विधमान मापदण्ड अनसुार नै  ल्िा थपको िालग स्िीकृल  
ददन  र नभत्काई बनाउाँदाको अिस्थामा भने ि यमान मापदण्डिे 
लनदेशन गरे अनसुार नै हनुपुनेछ । 

 

३२. मापदण्ड िागू भएको िेत्रमा सोको पािना नगरी बनेको कुनैपलन 
भिनिाई गाउाँपालिकािे पूणय िा आंजशक रुपमा भत्काउन िगाउन े
िा भत्काउनेछ । भिनको स्िालमत्िक ायिे आनाकानी गरेको 
कारण मापदण्ड विपरर  लनमायण भएको कुनै भिन गाउाँपालिकािे 
भत्काउन ुपरेमा िा भत्काउन िगाउन परेमा, भत्काउन िाग्न ेखचय 
लनज स्िालमक ायबाट सरकारी बााँकी सरह असिु उपर गररनेछ । 

 

३३. यस मापदण्डिे  ोवकएको कुराहरु यसै बमोजजम र यसिे न ोकेका 
कुराहरु नेपाि सरकारिे स्िीकृ  गरेको बस् ी विकास, शहरी योजना 
 था भिन लनमायण सम्बन्धी आधारभ ू लनमायण मापदण्ड अनसुार 
हनुेछ । 

 

३४. सडक  फय  छोडेको सेडव्याकमा लसंढी, यायम्प, चापाकि  था कुनै 
प्रकारको संरचना लनमायण गनय पाइनेछैन ्। 

 

३५. पवहिो  ल्िा  था सोभन्दा मालथल्िो  ल्िाको छानामा सेट व्याकमा 
िढीमा ३ वफट सम्मको बाल्कोनी मात्र लनमायण गनय पाइनेछ । 

 

३६. संस्थाको नाममा लनमायण हनु ेभिनको िेत्रफि ५०० (पााँच सय) 
िगय लमटरभन्दा कम भएमा संस्था िा लनणयय बमोजजम आिासीय 
प्रयोजनको भिन लनमायण मापदण्ड िाग ुहनुेछ । उक्त भिन संस्थाग  
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िा आिासीय प्रयोजनमा उपयोग गनय पाइनछे ।  र यो व्यिस्था 
बमोजजम विद्यािय र अस्प ािको हकमा सम्बजन्ध  मन्त्राियबाट 
 ोवकएको मापदण्ड अनसुार िाग ुहनुेछ । 

 

३७. पोवटयको मालथल्िो  ल्िाको लसंढी घर, जलमन  ल्िाको पावकय ङ्ग र 
एवरयमिाई फ्िोर एररया रेलसयो (FAR)  था कभरेजमा गणना गररन े
छैन ् । एवरयमिाई छाना राखी छाएको खण्डमा भईु ल्िा सर 
नक्सा पास दस् रु िाग्नेछ । 

 

३८. पावकय ङ्ग प्रयोजनको िालग मात्र उपयोग हनुे गरी लनमायण हनुे खलु्िा 
प्रकारको बह ुल्िे पावकय ङ्ग भिन लनमायण स्िीकृल  ददंदा लनयमानसुार 
सेट लयाक छोडी बााँकी जग्गाको िेत्र ओगटी लनमायण अनमुल  ददन 
सवकनेछ । 

 

३९. २०७४ साि पछालड भिन लनमायणका िालग इजाज  पाएका र नयााँ 
मापदण्ड अनसुार सेटलयाक छोडेका नािा बाहेकको जग्गामा 
कम् ीमा २ िटा लबरुिा िगाउन े था नेपाि सरकार, प्रदेश सरकार, 

करैयामाई गाउाँपालिकािे आिश्यक परेको समयमा भत्काउने श यमा 
सरसफाई  था सरुिाका िालग बढीममा ४ वफट सम्म अस्थायी 
रुपमा कम्पाउण्ड िाि िगाउन सवकनेछ । 

 

४०. आिासीय प्रयोजनको भिन भाडामा िगाउाँदा आिासीय प्रयोजनमा नै 
िगाउनपुने: सरकारी  था गैरसरकारी लनकायहरु, स्िास््य संस्था, 
विद्यािय आददिे आिासीय प्रयोजनका भिनहरु आिासीय 
प्रयोजनको िालग मात्र भाडामा लिन पाउन ेछन ्। 

 

४१. मञु्जरीनामा सम्बन्धी व्यिस्थाः मापदण्ड पऱु्याउन ेप्रयोजनको िालग 
संलधयारको मञु्जरीनामाका आधारमा भिन लनमायण अनमुल  िा लनमायण 
सम्पन्न प्रमाण पत्र ददइने छैन ्।  र मापदण्ड पऱु्याउनका िालग 
भिन स्िालमत्िक ायिे जोलडएको वकिाको थप जग्गा खररद गरी 
सोही भिन भएको जग्गाम समािेश गरेमा भिन लनमायण अनमुल  िा 
लनमायण सम्पन्न ददइनेछ । यसरी लनमायण अनमुल  िा भिन लनमायण 
सम्पन्न प्रमाण पत्र लिइसकेपलछ एकमषु्ट वकिािाई वकिाकाट िा 
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खािी वकिा बेचलबखन गदाय करैयामाई गाउाँपालिकाको प्राविलधकबाट 
स्थिग  जााँच गराई स्िीकृ  मापदण्ड कायम रहनेगरी वकिाकाट 
िा खािी वकिा बेचलबखन गनय सवकनेछ । स्िीकृ  मापदण्ड कायम 
नहनु ेगरी वक ाकाट बेचलबखन गरेमा सो भिनको इजाज  पत्र िा 
लनमायण सम्पन्न प्रमाण पत्र नक्सा स्िीकृ  गने पदालधकारी भन्दा एक 
 ह मालथको पदालधकारीबाट लनणयय भई खारेज हनु ेछ । 

 

४२. भिन इजाज को िालग पेश हनुे लडजाइन ड्रईङमा Septic Tank, Burnable 

& non Burnable Bin एिं ल न ल्िा भन्दा मालथको सबै घरमा Rainwater 

harvesting को िालग उजच  व्यिस्था भएको हनु ुपनेछ । 

४३. Green House Friendly Building बनाउने इच्छा देखाएमा िाग्ने नक्सा पास 
दस् रुमा ५०% छुट ददइनेछ । 

४४. यस मापदण्डमा उल्िेजख  व्यिस्था बाहेक अन्य व्यिस्था लनमायण 
सम्बन्धी मापदण्ड २०६४, िस् ी विकास, शहरी योजना  था भिन 
लनमायण सम्बन्धी आधारभ ू लनमायण मापदण्ड २०७२ अनसुार हनुछे। 

 

४४. लनमायण सम्पन्न िा  ल्िा थप स्िीकृल को िालग पेश हनु आउन े
 त्कालिन मापदण्ड अनसुार बनेका भिनहरुको हकमा स्िीकृल  ददन ु
पिुय भिनसंवह ा अनसुारको लनमायण कायय चेकजााँच गररनेछ। 

 

४५. स्थानीय सरकार संचािन एनेको दफा ३८ मा व्यिस्था भएको बाहेक 
Commercial Buildings,Housing Complex, Appartments जस् ा ठूिा 
पररयोजनाको हकमा  ोवकएको म्याद लभत्र लनमायण सम्पन्न गनय 
नसवकएमा म्याद सवकन ुअगािै म्याद थप माग भएमा दोिो पटक 
म्याद थप गनुय परेमा प्रमखु प्रशासकीय अलधकृ िे पवहिे िागेको 
दस् रुको दश प्रल श  दस् रु लिई थप दईु िियको िालग भिन 
लनमायण गने म्याद थप गरर ददन सक्नछे । 

 

४६. यो मापदण्डिे  ोकेको भन्दा बढी लनमायण कायय भएको भए सो 
संरचना करैयामाई गाउाँपालिकािे आदेश ददएका बख  भत्काउन ेर 
थप लनमायण कायय नगने व्यहोराको सनाख  गरी त्यस् ो संरचनाको 
िग  अलभिेखीकरण मात्र गररनेछ । 
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४७. साविकका गा.वि.स.हरुबाट भिन इजाज  प्राप्त गरर बनाइएका 
भिनहरुको हकमा सम्पन्न ा शलु्क लिई त्यस् ो संरचनाको पलन 
िग  अलभिेजखकरण गररनेछ । 

 

४८. लनलमय  भिन,  ल्िा थप गने भिन, नयााँ लनमायण गररने भिन  था 
संरचना इत्याददको नक्सा पास, लनमायण सम्पन्न  था अलभिेखीकरण 
कारिाहीको िालग करैयामाई गाउाँपालिका गाउाँ कायायियबाट जारी 
भएको काययविलध अनसुार गरी कायायन्ियन गररनेछ । 

 

४९. लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र जारी गदाय मापदण्ड र भिन संवह ा अनसुार 
लनमायण भएका भिनहरुिाई मापदण्ड र भिन संवह ा अनकूुि भएको 
लनमायण सम्पन्न प्रमाण पत्र जारी गररनेछ । 

 

५०. यस मापदण्डमा उल्िेजख  कुराहरुिाई थप प्रष्ट ा गनुयपने िा कुनै 
प्रकारको बाधा अडकाउ फुकाउन ु पने भए गाउाँ काययपालिकाको 
बैठकबाट लनणयय गरी बाधा अड्काउ फुकाउ गनय सवकनेछ । 

 

५१. नदद वकनारमा भिन लनमायण गदाय नददको प्रकृ ी हेरी नदद वकनाराबाट 
१० लम. देखी २० लम. सम्म छालड लनमायण कायय गनय ददइनछे। 

 

५२. करैयामाई गाउाँपालिका िेत्रलभत्रको बढ्दो सहरीकरण  था 
जनघनत्ििाई मध्यनजर गदै गाउाँपालिकािे आफ्नो िेत्रमा रहेका 
भिनहरुको िगीकरण गरी भकूम्प िा विपद्को दृवष्टिे जोजखमयकु्त 
भिनहरुिाई प्रबलिकरण गने, प्रबलिकरण गनय नसवकन ेभिनहरुको 
पवहचान गरर भत्काउन आदेश ददनेछ | 

५३. यस पालिकाबाट व्यिसाय प्रमाणपत्र लिई भिन लनमायणका िालग 
नक्सा बनाउन इजाज  लिएका सब इजन्जलनयर, इजन्जलनयर, 

कन्सल्टेन्टहरुबाट स्िीकृ  मापदण्डमा आधारर  रही घर नक्सा पेश 
गनुय पनेछ । स्िीकृ  मापदण्ड विपरर  नक्सा बनाई पेश गरेमा 
पवहिो पल्टिाई सफाईको मौका ददई सचे  गराइनेछ । पनुः त्यस् ै 
गल् ी दोहऱ्याई घर नक्सा पेश गरेमा विना सूचना कािो सूचीमा 
राजखने छ । 
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५४.  भिन लनमायण इजाज  सम्बन्धी काययविलध: 
१. दरखास्  साथ पेश गनुयपने आिश्यक कागजा हरु 

a. दरखास्  साथ प्रस् ावि  घरको हरेक फ्िोरहरुको प्िान, साईट 
प्िान, चारै  फय को एलिभेशन िोकेशन प्िान, भिनको अलधक म 
उचाईंको सेक्सन स्रक्चरि लडटेि/लडजाईन आददको नक्सा  ोवक 
बमोजजम पेश गनुय पनेछ । 

b.  प्िान, मोहडा (Elevetion) र सेक्शन १:१०० िा १:५० को स्केिमा 
 यार गरेको हनु ुपनेछ साइट प्िान १.५ कठ्ठा सम्मको िेत्रफिको 
िालग १:२००, ३ कठ्ठा सम्मको िालग १:४००  था सो भन्दा 
मालथको िालग १:८०० को स्केिमा पेश गनुयपनेछ । 

c.  दरखास्  साथ भिनको नक्सा २ (दईु) थान पेश गनुय पनेछ । 

d. नक्सामा सेप्टीक टैंकको Position/Dimention प्रष्ट रुपमा देखाउन ु
पनेछ। 

e.  लनमायण स्थिमा स्िीकृ  नक्सा अलनिायय रुपमा राख्न ु पनेछ र 
साईटमा जनुसकैु िेिा मांग भएको बख  पेश गनुय पनेछ । 

२. घर नक्सा पास प्रवियाको िालग लनिेदकिे लनिेदन फारम साथ पेश 
गनुय पने कागजा हरु: 

(क) जग्गाधनी प्रमाण पत्रको प्रल लिवप । 

(ख) जग्गाधनीको नागररक ाको प्रल लिवप । 

(ग)  अद्यािलधक चौहदी प्रमाजण  प्रमाण पत्र । 

(घ)  एवककृ  सम्पजिकर ल रेको प्रमाण पत्रको प्रल लिवप । 

(ङ) जग्गाको प्रमाजण  लि ुवप्रन्ट नक्सा/फाईि नक्सा सक्कि प्रल  
(वकिा नं. र बाटो प्रष्ट हनु ुपने) । 

(च) प्रमाजण  रेस नक्सा सक्कि प्रल  । 

(छ)  बाटो प्रष्ट गनय आिश्यक भएमा प्िट रजजष्टर र वफल्डबकु । 

(ज) रजजिेशन, (राजजनामा, बकसपत्र िा अंशिण्डा) । 

(झ) व्यजक्तग  बाटोको हकमा सहमल  पत्र । 

(ञ) लनिेदन पसु् क अनसुार आिश्यक प्रल  लनिेदकको हािसािै 
जखचेको फोटो  

(ट)  लनिेदक आफै उपजस्थ  हनु नसकेमा िाररसनामा र िाररसको 
नागररक ा  
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(ठ)  विद्यािय, नलसयङ्गहोम, अस्प ाि जस् ा भिनहरुको हकमा 
सम्बजन्ध  लनकायको लसफाररस पत्र । 

   यसरी लनिेदकिे उपरोक्त कागजा  नक्सा लनिेदन पजुस् का साथ संिग्न 
गरी पेश गनुयपने छ । 

३. भिन लनमायण इजाज को िालग नक्सा लनिेदन पजुस् कामा भएको वििरण 
भरर प्रस् ावि  घरको यस कायायियबाट स्िीकृल  लिएका प्राविलधकबाट 
मालथ उल्िेख भए अनसुारको नक्सा  ैयार गराई  ोवकए बमोजजम पेश 
गनुयपने छ । 

 

४. प्राविलधकबाट  ैयार गररएको घर नक्साको जम्मै प्रल मा प्राविलधकको 
साथै जग्गाधनीको हस् ािर भएको हनु ुपनेछ । 

 

५. नक्सा लनिेदन पजुस् कामा लडजाईन गने  था सपुररिेण गने प्राविलधकको 
री पूियकको हस् ािर हनुपुनेछ । 

 

६. लनिेदकिे हाि बनाइने र भविष्यमा लनमायण गने  ल्िा संखया अलनिायय रुपिे 
उल्िेजख  गनुय पनेछ । 

 

७. रर पूियकको पेश हनु आएको नक्सा भिन लनमायण मापदण्ड र भिन 
आचार संवह ा अनरुुप भए नभएको चेक गरी सबै रर  पूियक भएमा 
आिश्यक प्रवियाको िालग द ाय गररनेछ । 

 

८. नक्सा द ाय भएपलछ  ाररख पचाय खडा गरी लनिेदकिाई लमल   ोकी 
कायायियमा सम्पकय  गनय िोिाइन ेछ र लनज लनिेदकको चौहदी बमोजजम 
प्रत्येक संलधयार र सरोकारिािाको नाममा कुनै वकलसम वपरमाकाय या 
उजरु िाजरु गनुयपने भएमा १५ ददनलभत्र यस कायायियमा सम्पकय  गने 
व्यहोरा जन सूचना पठाइने छ । 

९. यसरी १५ ददनलभत्र कुनै वकलसमको उजरु नपरेको खण्डमा अको ७ 
सा  ददनलभत्र सजयलमनको म्याद  ोवकने छ । 

 

१०. सजयलमन हनु ेबारे सबै सरोकारिािाहरुिाई पत्रद्वारा सजयलमनमा उपजस्थ  
हनु जानकारी गराइनछे । 
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११. सजयलमनको अिस्थामा आफ्नो लसमाना प्रष्ट हनुे गरर जलमन भन्दा मालथ 
देजखन े गरर वकल्िा गालडए हनु ु पनेछ । जग्गाको लसमाना प्रष्ट नभए 
सजयलमनको काम गनय गराउन कायायिय बाध्य हनुे छैन ्। 

 

१२. सजयलमन भएको ३५ ददन लभत्र प्रविया पऱु्याई पेश भिनको नक्सा 
३  ीन चरणमा पास गररने व्यिस्था भएको छ । 

(क) प्रथम चरणमा जप्िन्थिेभिसम्म लनमायण गनय इजाज  प्रमाणपत्र प्रदान गररने 
छ । 

(ख)  जप्िन्थ िेभिसम्मको काम परुा भएको बारे लनिेदकबाट जानकारी प्राप्त 
भएपलछ यस कायायियको प्राविलधकबाट चेक जांच गराई भिन आचार 
संवह ा र मापदण्ड बमोजजम लनमायण भएको अिस्था सपुर स्रक्चरको िालग 
दोस्रो चरणको भिन लनमायण इजाज  प्रमाणपत्र प्रदान गररनेछ । 

(ग)  स्िीकृ  नक्सा बमोजजम लनमायण कायय  ोवकएको समय अिलधलभत्र परुा 
भएको जानकारी प्राप्त भए पिा  कायायियको प्राविलधकबाट चेक जााँच गराई 
भिन आचार संवह ा  था प्रचलि  मापदण्ड बमोजजम लनमायण सम्पन्न भएको 
अिस्थामा लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र प्रदान गररनेछ । 

 

१३. यस कायायियबाट नक्सा पासको िालग १५ ददने सूचना म्याद लभत्र 
उजरु परेको खण्डमा दिैु पिको रोहिरमा समस्या सामाधान गरी 
मात्र सजयलमनको म्याद  ोवकनछे । 

 

१४. साविकमा पास भएको घर नक्साको पररलधलभत्र रही अको  ल्िा थप 
गनय, कोठा थप गनय, मोहडा थप  था नयााँ लनमायण कायय गनुय परेमा 
प्राविलधक प्रल िेदनको आधारमा इजाज  ददइनेछ । 

१५. नापी नक्सा देजखन ेघरको सम्बन्धमा प्रस् ावि   ल्िा थप घरको 
नक्सा सवह  साविक घरको प्िान, चार वकल्िा मोहडा, सबै भन्दा 
अग्िो भागको िश सेक्शन, साईट प्िान, िोकेशन प्िान समे को 
नक्सा पेश गनुय पनेछ । 

१६. परुानो घर भत्काई नयााँ घर बनाउन ुपरेमा परुानो घरको चारैल रका 
फोटोहरु संिग्न रााँखी उपरोक्त प्रकृया पयुायई लनिेदन इजाज को 
िालग पेश गनुयपने छ । 

 

%%= k|rlnt sfg'g jdf]lhd x'g] M 
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of] dfkb08df pNn]lvt k|fjwfg k|rlnt P]g ;+u jflemPsf] v08df 

jflemPsf] xb;Dd ;f] k|fjwfg lg:s[o x'g]5 . 

 

%^= vf/]hL / jrfp M 

1= o; dfkb08 nfu' x'g' cl3 o; ufFpkflnsfn] nfu' u/]sf] dfkb08 

cg'?k eP u/]sf] ;Dk'0f{ sfd sf/afxLx? sfo{ljlw adf]lhd eP u/]sf] 

dlgg] 5 . 

२. िस् ी विकाश सहरी योजना  था भिन लनमायण मापदण्ड  था भिन 
लनमायण ईजाज  सम्िन्धी काययविलध २०८० मा जनु सकैु कुरा 
िेजखएको भए  ापलन नपेाि सरकार  था प्रदेश सरकारिे बेिा बख मा 
गरेको लनणययानसुार नै हनुेछ।  

 

 

प्रमाजण  गने 

हस् ािरः 
नामः- शम्भ ुप्रसाद यादि 

पदः- करैयामाई गाउाँपालिका अध्यि 

प्रमाजण  लमल ः2081/११/०२ 

प्रमाजण  काननु पाना(पेज) संखयाः २३( ेईस)मात्र 
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